
2012‐V‐026 

Project Name:  n/a 

Applicant and/or 
Property Owner:  Dianne J. Ditto and Rhonda Taylor 

Business:  n/a 

Representative:  n/a 

Request:  Variances to the following:   

(1) to allow the storage of two recreational 
vehicles (RVs) (accessory use) without a 
principle structure, and  

(2) to allow two pole barns (accessory 
structures) without a principle structure 

(6.03.05, 3.00.01, 2.10.05.A, 2.10.05.C.2) 

Zoning District:  AG (Agriculture) 

Zoning Board 
recommendation: 

Approval with a vote of 7 – 3  

 
 
 
 
 
 





STAFF ANALYSIS 

Variance 2012‐V‐026 

I.  Applicant: 

  Dianne J. Ditto and Rhonda Taylor 

II.    Request: 

  Variances to the following:   

(1)   to allow the storage of two recreational vehicles (RVs) (accessory use) 
without a principle structure, and  

(2)   to allow two pole barns (accessory structures) without a principle structure 
 
III.  Land Development Code Criteria: 

  2.10.05  Accessory Buildings and Structures 

A.  Timing  of  Construction  and  Use  ‐  No  accessory  building  or  structure  shall  be 
constructed  upon  a  lot  until  the  construction  of  a  main  building  has  been 
commenced,  or  in  the  case  of  a  lot  two  (2)  acres  or  greater  in  size,  until  the 
construction permit for a main building has been issued.  Buildings used solely for 
agriculture purposes (such as for  livestock or for storage of farm equipment) on 
those  parcels  located  in  Agriculture  zoning  districts  shall  be  allowed  to  be 
constructed before the construction of the main dwelling.  

 
3.00.01    For the purpose of this ordinance, certain terms and words are defined as 

follows: 
 
All words  used  in  the  present  tense  shall  include  the  future  tense;  all words  in  the 
singular number shall include the plural number and all words in the plural number shall 
include  the singular number, unless  the natural construction of  the wording  indicates 
otherwise; the word "structure" shall  include the word "building", the word "lot" shall 
include the words "plot" and "tract" and the word "shall" is mandatory. 

 
ACCESSORY  STRUCTURE,  USE  OR  FACILITY:    A  structure  or  use  or  facility  that  is 
customarily  associated  with  and  is  appropriately  incidental  and  subordinate  to  a 
principal use or structure and located on the same lot.  The accessory structure, use, or 
facility  shall  always  be  subordinate  in  area,  extent  or  purpose  to  the  principal  use 
served. 

6.03.05 Accessory  Activities:    In  addition  to  the  principal  activities  expressed 
above, each activity type shall be deemed to include activities customarily 
associated  with  and  appropriately  incidental  and  subordinate  to  the 
principal  activity when  located  on  the  same  zone  lot  as  such  principal 
activity  and  meet  the  additional  conditions  set  forth  below.    Such 
accessory  activities  shall  be  controlled  in  the  same  manner  as  the 
principal  activities  within  such  zone  except  as  otherwise  provided  in 
Section 2.10.06… 

 

 



STAFF ANALYSIS 

IV.    Proposed Location: 

2460 Old Country Road, Milton; on the east side of Old Country Road east of Lawrence 
Cooley Road north of Coldwater Horse Trail in the Blackwater State Forest near the 
Munson community (Parcel Number 20‐4N‐27‐0000‐00705‐0000) 

 
 V.  2.04.00 Special Exceptions and Variances:  The Zoning Board shall have the following 

duties and powers: 
 

 
  B. No variances shall be authorized under this provision unless the Board finds           

that all of the following conditions exist: 

 
 

   
Is this criterion met? 

NO 

   

1.  The  special  circumstances  or   
conditions applying to the building 
or  land  in question are peculiar to 
such  property  and  do  not  apply 
generally  to  other  land  or 
buildings in the vicinity.  Staff  Analysis:    There  are  no  special 

circumstances  regarding  the  land  or 
buildings  in  question,  and  staff  has 
determined  that  this  parcel  does  not 
possess  unique  qualities  with  respect 
to size shallowness that are peculiar to 
such  property  and  not  to  other  lots 
within the area.   
 
The applicant is seeking relief from the 
sections  of  the  Ordinance  which 
requires  a  principle  structure  be 
established  on  a  lot  prior  to  an 
accessory  use  or  structure.      The 
applicants intend to store their RV’s on 
the  property  without  a  principle 
structure.    Furthermore,  they  have 
erected  two pole barns  to protect  the 
stored RV’s from the weather. 

 
   

Is this criterion met? 

NO 

   

2. The variance is necessary for the 
preservation and enjoyment of a 
substantial  property  right  and 
not  merely  to  serve  as  a  con‐
venience to the applicant. 

 
 

Staff Analysis:  This Variance request is 
not necessary for the preservation and 
enjoyment  of  a  substantial  property 
right  and  serves  merely  as  a 
convenience to the property owner.   

 



STAFF ANALYSIS 

  
   

Is this criterion met? 

YES 

   

3. The  authorization  of  the 
variance  will  not  impair  an 
adequate supply of  light and air 
to  adjacent  property  or 
unreasonably  increase  the 
congestion  in public streets,  the 
danger of fire, imperil the public 
safety, unreasonably diminish or 
impair  established  property 
values  within  the  surrounding 
area  or  in  any  other  respect 
impair  the  health,  safety, 
comfort,  morals  or  general 
welfare  of  the  inhabitants  of 
Santa Rosa County. 

Staff  Analysis:    The  authorization  of 
this  Variance  will  not  impair  an 
adequate  supply  of  light  and  air  to 
adjacent property, increase congestion 
to  public  streets,  or  impair  the  public 
safety.    It  is  unknown  whether  the 
approval  of  this  Variance  will 
unreasonably  diminish  or  impair 
established property values within the 
surrounding area.   

  
   

Is this criterion met? 

NO 

   

4. The variance will not impair the 
intent of  the  zoning ordinance 
or zoning district map. 

 
Staff  Analysis:    If  authorized,  a 
Variance without special circumstances 
would  impair  the  intent of  the  zoning 
ordinance. 

 
   

5. To  permit  the  reduction  of 
parking or  loading requirements 
whenever  the  character  or  use 
of a building is such as to render 

Is this criterion met? 

N/A 

 



STAFF ANALYSIS 

 

    unnecessary the full provision of 
parking  or  loading  facilities  as 
specified  herein  or  whenever 
the  strict  enforcement  of  such 
provision  would  impose  an 
unreasonable  hardship  as 
contrasted with merely granting 
an advantage or convenience. 

 

       Additionally,  variances  from 
access management  connection 
standards  may  be  granted 
where the effect of the variance 
would be  to enhance  the safety 
or operation of the roadway. 

Staff  Analysis:    The  proposed  request 
does  not  apply  to  the  reduction  of 
parking  or  loading  requirements  nor 
does  it  apply  to  the  access 
management  standards  which  would 
affect  the  safety  or  operation  of  the 
roadway. 
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Agriculture/Rural Residential (AG)
AG within an Accident Potential Zone (AG-APZ)
Agriculture (AG2)
AG2  within an Accident Potential Zone (AG2-APZ)
Marina  (C-1M)
Marina and Yacht Club (C-2M)
Historical/Commercial (HC-1)
Highway Commercial Development (HCD)
HCD within an Accident Potential Zone (HCD-APZ)
HCD within the Heart of Navarre (HCD-HON)
HCD with the Navarre Town Center (HCD-NTC)
Historical/Single Family (HR-1)
Historical/Multiple Family (HR-2)
Restricted Industrial (M-1)
M1 within an Accident Potential Zone (M1-APZ)

M1 within the Heart of Navarre (M1-HON)
General Industrial (M-2)
M2 within an Accident Potential Zone (M2-APZ)
Planned Industrial Development (PID)
Neighborhood Commercial (NC)
NC-APZ
NC within the Heart of Navarre (NC-HON)
Passive Park (P-1)
P1 within the Heart of Navarre (P1-HON)
Active Park (P-2)
P2 within an Accident Potential Zone (P2-APZ)
P2 within the Heart of Navarre (P2-HON)
Planned Business District (PBD)
Planned Unit Development (PUD)
Single Family Residential (R-1)
R1 within an Accident Potential Zone (R1-APZ)

R1within the Heart of Navarre (R1-HON)
Single Family Residential (R-1A)
Mixed Residential Subdivision (R-1M)
R1M within an Accident Potential Zone (R1M-APZ)
R1M within the Heart of Navarre (R1M-HON)
Medium Density Residential (R-2)
R2 within an Accident Potential Zone (R2-APZ)
R2 within the Heart of Navarre (R2-HON)
Medium Density Mixed Residential (R-2M)
R2M within an Accident Potential Zone (R2M-APZ)
R2M within the Navarre Town Center (R2M-NTC)
Medium High Density Residential (R-3)
Rural Residential Single Family (RR-1)
RR1 within an Accident Potential Zone  (RR1-APZ)
Navarre Town Center 1 (TC1)
Navarre Town Center 2 (TC2)

Navarre Beach - Commercial
Hotel - Navarre Beach
Navarre Beach - High Density
Navarre Beach -Medium Density
Navarre Beach - Planned Mixed Use Development
Navarre Beach - Conservation/Recreation
Navarre Beach - Single Family
Navarre Beach - Medium High Density
Navarre Beach - Utilities
State 
State within an Accident Potential Zone (STATE-APZ)
RAIL
Right of Ways
Military 
Water
Municipal Boundaries

Disclaimer:
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dependable, but the accuracy, completeness, and currency thereof are not guaranteed. The Santa Rosa County Commission makes no warranties, expressed or 
implied, as to the accuracy, completeness, currency, reliability, or suitability for any particular purpose of information or data contained in or generated from the 
County Geographic Database. Additionally, the Santa Rosa Commission or any agent, servant, or employee thereof assume no liability associated with the use of 
this data, and assume no responsibility to maintain it in any matter or form.
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AGRICULTURE (AG)
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RESIDENTIAL (RES)
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MILITARY (MIL)
MIXED RESIDENTIAL COMMERCIAL (MRC)
NAVARRE BEACH COMMERCIAL (NBCOMM)
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Leslie Statler 

From: marylegault@bellsouth.net

Sent: Monday, May 07, 2012 8:55 PM

To: Leslie Statler

Subject: Lawrence Cooley Rd Coldwater Rec Area

5/8/2012

This email is to let you know I have no objection of the RV campers on the Ditto's and Taylor's property 
on Lawrence Cooley Rd. We have an acre around the corner from them and Dwigth and Kameron Price. 
The campers have been there for years with no objection from anyone and the property is well 
maintained. If any questions please call 251-344-8619 or email. MaryLegault@bellsouth.net 
Thank you, 
  
Mary LeGault 
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