
2012‐SX‐012 

Project Name:  n/a 

Applicant and/or Property 
Owner:  Michael Grace 

Representative:  n/a 

Request:  Special Exception to subdivide a parent 
parcel creating 1 lot without the required 
road frontage  

(LDC 2.04.00.C.9)  

Zoning District:  R‐1 (Single Family Residential District) 

 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



STAFF ANALYSIS 

Special Exception 2012‐SX‐012 
 
I.  Applicant: 
 
  Michael Grace 
 
II.    Proposed Location: 
 

7582 Christie Street, Milton; on the south side of Homerun Road, north of Johnson Road, 
between Cynthia Street and Woodland Lane, in the East Milton community (Parcel 
number 36‐2N‐28‐0000‐01174‐0000) 

 
III.    Request: 
 

Special Exception to subdivide a parent parcel creating 1 lot without the required road 
frontage  
 

IV.  Land Development Code Criteria 
 
2.04.00   SPECIAL EXCEPTIONS, VARIANCES AND CONDITIONAL USES: The BOA 
shall have the following duties and powers: 
 
C. Special Exceptions ‐ To hear and decide special exceptions to the terms of this 
ordinance.  The Board is hereby authorized to grant special exceptions in appropriate 
cases and with appropriate safeguards to authorize the use of a premises for a purpose 
not generally permitted within the district in which said premises is located or to 
interpret specific provisions of this ordinance expressed in this Section whenever it 
finds sufficient facts to demonstrate to its satisfaction that such exception if granted 
would be substantially in harmony with the general purpose and intent of this 
ordinance. 
 

9.   To permit the dividing of a parent parcel in the RR‐1, R‐1, R‐1M, and R‐1A 
zoning districts, resulting in a parcel(s) which will not possess the required 
road frontage. A parent parcel is defined as those lots of record as of October 
22, 1998. A parent parcel may be subdivided with the following provisions: 

a.   A parent parcel may only be subdivided to create a maximum of three 
(3) new lots which do not meet minimum road frontage requirements. 
The three new lots will include the remainder of the parent parcel if 
road frontage requirements cannot be met; 

b.   No new County roads are created  

c.  An easement maintenance agreement between property owners or an 
access easement (minimum width 20 feet) included in the deed is 
required;  

d. Property being divided shall not be located within a recorded platted 
subdivision;  

 



STAFF ANALYSIS 

e. The maximum allowable density of the parcel created shall not exceed 
the allowable density of the respective zone; 

f. Except for street frontage and that which is herein contained, all other 
requirements of this ordinance shall be adhered to; and   

g.    The  new  parcel  size,  use  and  configuration must  be  consistent with 
existing residential uses in the vicinity.  

 
IV.  2.04.00.C   Special Exceptions:  To hear and decide special exceptions to the terms of 

this ordinance.  The Board is hereby authorized to grant special exceptions in appro‐
priate cases and with appropriate safeguards to authorize the use of a premises for a 
purpose not generally permitted within the district in which said premises is located or 
to interpret specific provisions of this ordinance expressed in this Section whenever it 
finds sufficient facts to demonstrate to its satisfaction that such exception if granted 
would be substantially in harmony with the general purpose and intent of this 
ordinance. 
 
The authority to decide special exceptions is limited to the following cases: 

   
 

 
9.   To permit  the dividing of a parent parcel  in  the RR‐1, R‐1, R‐1M, and R‐1A 

zoning districts,  resulting  in  a parcel(s) which will not possess  the  required 
road frontage. A parent parcel is defined as those lots of record as of October 
22, 1998. A parent parcel may be subdivided with the following provisions:  

 
   

Is this criterion met? 

YES 

   

a.    A  parent  parcel  may  only  be 
subdivided to create a maximum 
of  three  (3)  new  lots which  do 
not  meet  minimum  road 
frontage  requirements.  The 
three  new  lots  will  include  the 
remainder of the parent parcel if 
road  frontage  requirements 
cannot be met; 

Staff Analysis:  The applicant is seeking 
a  Special  Exception  to  allow  the 
division  of  one  lot  which  does  not 
meet road frontage requirements.   
 
 

 
   

Is this criterion met? 

YES 

   

b. No new County roads are created  
 

 

Staff  Analysis:   No  new  County  roads 
will be created.   
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Is this criterion met? 

YES 

   

c. An easement maintenance  
agreement  between  property 
owners  or  an  access  easement 
(minimum  width  20  feet) 
included in the deed is required;  Staff Analysis:   Access  to  the  new  lot 

will  be  via  an  easement  20  feet  in 
width. 
 
The  property  owner  of  the  parent 
parcel  plans  to  grant  a  20’  access 
easement  on  the  west  side  of  the 
property  to  serve  as  access  to  the 
newly created parcel. 

  
   

Is this criterion met? 

YES 

   

d.   Property being divided shall not 
be located within a recorded 
platted subdivision;  

Staff Analysis:    The  subject properties 
are  not  located  within  a  recorded, 
platted subdivision.     

 
   

Is this criterion met? 

YES 

   

e.   The maximum allowable density 
of the parcel created shall not 
exceed the allowable density of 
the respective zone;  

  Staff  Analysis:    The  maximum 
allowable  density  for  this  zoning 
district is 4 dwelling units per acre with 
a minimum  lot  size  of  .25‐acres.    The 
proposed division will comply with this 
requirement.   

 
   

Is this criterion met? 

YES 

   

f.    Except  for  street  frontage  and 
that which  is  herein  contained, 
all  other  requirements  of  this 
ordinance  shall  be  adhered  to; 
and   Staff Analysis:    It  is anticipated that all 

other  requirements  of  this  Ordinance 
will be adhered  to with  respect  to  the 
subject parcel.  
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Is this criterion met? 

NO/YES 

   

g.    The  new  parcel  size,  use  and 
configuration must be consistent 
with  existing  residential  uses  in 
the vicinity.  

 
 

Staff Analysis:   With exception to size, 
the  new  parcel  is  consistent  in  use 
when  compared  to  the  existing 
residential uses in the vicinity.   
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Disclaimer:
The GIS maps and data distributed by the Santa Rosa County BOCC departments are derived from a variety of public and private sector sources considered to be 
dependable, but the accuracy, completeness, and currency thereof are not guaranteed. The Santa Rosa County Commission makes no warranties, expressed or 
implied, as to the accuracy, completeness, currency, reliability, or suitability for any particular purpose of information or data contained in or generated from the 
County Geographic Database. Additionally, the Santa Rosa Commission or any agent, servant, or employee thereof assume no liability associated with the use of 
this data, and assume no responsibility to maintain it in any matter or form.

0 3,000 6,000 9,000 12,0001,500
Feet

2012-SX-012
Location Map



18 34
.1 3 8

59.359.2 36

30
16.13 16 16.228

.2

10 9 3
21

30.1
16.12 16.6 16.1

34 28 62
19 16

.7
16

.8
16

.9
16

.10
16

.11
16

.5
16

.3
28.1

18.1 47 62
.1 2 1

60

11.43
12.3 12

.2

11.15 11.82 12.411
.83 11.35 66

11
.96 11.49 11.52 11.76 12.22

12.26 12.5 49
12.17 12.6

11.42 11.69 11.71 11.72 11.19 68
11.21 11.53 11.64 11.77 59

11.66
11.51 11.23

11.78 11.8511.80 11.62 11.74 11.25
11.88 11.58

12.27 11.28 11.73 11.5011.40
11.87

11.60 11.79 11.20 11.70
45.211 11.86 11.32 11.24 11.31

12 11.84
11.9

11.8 11
13 11.6

11.36 11.33
11.29

14 11.4 18
11.37

16
15 1617 11.38 12.12 41 11.99

4.3
18 19 20

15 14
12.1512.14 40

21 22
13

12
12.16

43 11.63
61

23 11 11.12
24

26
10

9 11.18
11.97 11.11

27 11.98
11.93

R1

R1

R1

R1

R1

R1M

R1

R1

R1

M1
R1M

M2

R1M

R1MR1M

R1MWright Basin

JOHNSON RD

LAKESIDE DR

WOO
DL

AN
D L

N

RO
SS

 ST

CHRISTIE STCYNTHIA ST

RIV
IER

A D
R

ZE
RO

 LN

CA
SS

IE 
LN

HOMERUN RD

Disclaimer:
The GIS maps and data distributed by the Santa Rosa County BOCC departments are derived from a variety of public and private sector sources considered to be 
dependable, but the accuracy, completeness, and currency thereof are not guaranteed. The Santa Rosa County Commission makes no warranties, expressed or 
implied, as to the accuracy, completeness, currency, reliability, or suitability for any particular purpose of information or data contained in or generated from the 
County Geographic Database. Additionally, the Santa Rosa Commission or any agent, servant, or employee thereof assume no liability associated with the use of 
this data, and assume no responsibility to maintain it in any matter or form.
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