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Property Owner:  “IUI Properties, Inc.” 

Representative:  William Goulet 
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Conditional Use 2012‐CU‐013 

I.  Applicant:   

“IUI Properties, Inc.” represented by William Goulet 
 
II.  Request: 

Conditional use to allow  auto sales within the Heart of Navarre  Overlay District (LDC 
6.05.24.B.3) 

 

Note:       The subject property is zoned Restricted Industrial (M1) and is located 
within the Heart of Navarre overlay district.  The site was rezoned to 
M1 in 1987 and has been used for industrial purposes since 1990.  The 
previous owner of the property ceased activity on the property as a 
result of a foreclosure.  The current owner purchased the property 
after the bank took possession through foreclosure.  The applicant was 
awarded a Special Exception in June 2011 to allow the continuation of 
industrial activities, specifically, his automotive repair business.   

   
III.  Land Development Code Criteria: 

6.09.00   CONDITIONAL USES 
 

6.09.01      General Provisions Regulating Conditional Uses:   A  conditional use  shall 
be  reviewed  by  the  Zoning Board of Adjustments  and  a  recommendation  for  approval 
made to the Board of County Commissioners provided the Board finds that the use: 

A.  Is so designed,  located, and proposed  to be operated so  that  the public health, 
safety, and welfare will be protected; 

B.   Will not unduly adversely affect other property  in  the  impacted area which  it  is 
located; 

C.   Is  consistent with  the Goals, Objectives,  and Policies of  the  Santa Rosa County 
Comprehensive Plan; 

D.   Satisfies criteria stipulated for similar uses as described in the following section. 

 
6.05.24   Heart of Navarre Overlay District 
 
A.   General:  This district, which is identified in the Navarre Town Center Plan (2004) is 
designed for the commercial and residential core area of the Community of Navarre. It is 
intended to improve and preserve the aesthetic integrity of commercial and multi‐family 
development and encourage a lively, walkable community while still allowing 
development to flourish on the major arterials in the Community. 
 
B.   Land Uses shall be restricted. Permitted and conditional uses are determined by the 
underlying zoning district, except that the following uses shall only be permitted as 
conditional uses within the Heart of Navarre District. 



STAFF ANALYSIS 

 
1. Industrial uses 
2. Storage uses 
3. Auto sales 
4. Auto Service 
5. Pawn shops   
 

IV.  Proposed Location:   

1942 Highway 87 South, Navarre; this property is located on the east side of Highway 87 
South, north of Navarre Parkway , and south of High School Boulevard (Parcel number 
20‐2S‐26‐0000‐00519‐0000) 

 
V.  LDC 6.09.01 General Provisions Regulating Conditional Uses:  A conditional use shall be 

reviewed  by  the  Zoning  Board  of  Adjustments  and  a  recommendation  for  approval 
made to the Board of County Commissioners provided the Board finds that the use:   

 
 

Is this criterion met? 

YES 

 

A. Is  so  designed,  located,  and  proposed  to 
be  operated  so  that  the  public  health, 
safety, and welfare will be protected; 

 
 

Staff Analysis:  It is anticipated that 
the proposed auto sales business 
will be designed, located, and 
operated so that the public health, 
safety, and welfare will be 
protected.  
 
The auto sales business will be 
located at the site of an existing 
automotive repair facility within 
the Heart of Navarre Overlay 
District.  The applicant is the owner 
of the automotive repair facility 
currently operating on the site, and 
he wishes to have the ability to sell 
vehicles on site.  He plans to use 
parking spaces located in the front 
portion of the property to exhibit 
those vehicles he has listed for 
sale. 
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Is this criterion met? 

YES 

 

B.  Will  not  unduly  adversely  affect  other 
property  in  the  impacted  area which  it  is 
located;  
  Staff Analysis:  It is not anticipated 

the proposed use will unduly or 
adversely affect other property in 
the impacted area.    
 
The property is currently zoned M‐1 
within the Heart of Navarre Overlay 
District with a Future Land Use Map 
Category of Industrial. 
 
The applicant has operated this 
parcel as an automotive repair 
facility since June 2011 when he 
received approval for a Special 
Exception to allow the extension of 
and continuation of a non‐
conforming land use as specified 
within the Heart of Navarre Overlay 
District.   
  
The subject property is surrounded 
by a mixture of single family 
residences and commercial 
businesses.  Highway Commercial 
Development District (HCD) is 
adjacent to the north and south and 
across Highway 87 South to the 
west.  Single family residences are 
adjacent and to the east. 

 
 

Is this criterion met? 

YES 

 

C. Is  consistent  with  the  Goals,  Objectives, 
and  Policies  of  the  Santa  Rosa  County 
Comprehensive Plan; 

 
 

Staff  Analysis:    According  to  the 
Santa Rosa County Future Land Use 
Map  (FLUM)  the  subject  area  for 
the  proposed  Conditional  Use  is 
located  in  the  Industrial  (INDUS) 
Future  Land  Use  Map  Category.  
Although  auto  sales  are  not 
specifically  identified  within  the 
Industrial  category,  the  proposed 
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  use  is  less  intensive  than many of 
the  industrial  activities  allowed 
within this district.   

Furthermore,  the  subject property 
is  located  directly  on  Highway  87 
South, a more highly traveled area 
within the Navarre community. 

   
  D. Satisfies criteria stipulated for similar uses 

and as listed below. 

6.05.24 Heart of Navarre Overlay District 

B.      Land  Uses  shall  be  restricted.  Permitted 
and  conditional  uses  are  determined  by  the 
underlying  zoning  district,  except  that  the 
following  uses  shall  only  be  permitted  as 
conditional  uses within  the  Heart  of Navarre 
District. 

  1. Industrial uses 
  2. Storage uses 
  3. Auto sales 
  4. Auto Service 
  5. Pawn shops 

Is this criterion met? 

YES 

Auto sales are permitted within  the 
Heart  of  Navarre  Overlay  District 
with conditional use approval. 

The  applicant  has  applied  for  a 
conditional use  to allow him  to  sell 
vehicles  on  site.    He  plans  to  use 
parking  spaces  located  in  the  front 
portion  of  the  property  to  exhibit 
those vehicles he has listed for sale 
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