
2012‐V‐033 

Project Name:  n/a 

Applicant and/or Property 
Owner:  Eustice & Judy Shiver 

Request:  Variance to reduce the east side accessory 
building side setback from 5 feet to 2 feet 
to accommodate an RV storage 
building/carport (LDC 2.10.05.B.2) 

Zoning District:  R‐1 (Single Family Residential District)  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



STAFF ANALYSIS 
 

 

Variance 2012‐V‐033 

I.  Applicant: 

Eustice & Judy Shiver 

 
II.  Proposed Location: 

3659 Sawmill Circle, Pace: this property is located east of Chumuckla Highway, between 
Berryhill Road and Education Drive, on the south side of Sawmill Cirlce  (Parcel number 
32‐2N‐29‐4909‐00B00‐0070) 

 
 
III.  Request: 

Variance to reduce the east side accessory building side setback from 5 feet to 2 feet 
to accommodate an RV storage building/carport (LDC 2.10.05.B.2) 

 
IV.  Land Development Code Criteria: 
 

2.10.05  Accessory Buildings and Structures 

B.  Encroachment of Yards in lots located in Recorded Subdivisions or lots less than 
one (1) acre in size  –  Accessory buildings or structures on lots in recorded subdivisions 
in residentially zoned districts or less than one (1) acre in size may be located within all 
yards and must observe the following conditions: 

2.   Any accessory structure located over ten (10) feet from a main dwelling may be 
constructed no closer than five (5) feet of any interior side or rear lot line; 
provided, however, that such accessory buildings may not be located within the 
front setback.  In addition, where the parcel is located on Navarre Beach or is 
located within the Shoreline Protection Zone, Sections 6.08.00 and 12.01.02 
shall prevail. An accessory building used for living quarters (guest house or 
guest cottage) shall have a front setback of 60 feet from the front property line 
and shall maintain the same side and rear setbacks for the principle dwelling 
(refer to Sections 2.10.00, 6.05.00, 6.08.00 and 12.01.02) 

 

V.  2.04.00    SPECIAL  EXCEPTIONS  AND  VARIANCES:    The  Zoning  Board  shall  have  the 
following duties and powers: 
 

B.  No  variances  shall  be  authorized  under  this  provision  unless  the  Board  finds 
that all of the following conditions exist: 

 
 

Is this criterion met? 

 
NO 

 

1. The  special  circumstances or  conditions 
applying  to  the  building  or  land  in 
question  are  peculiar  to  such  property 
and do not apply generally to other land 
or buildings in the vicinity. 

 

Staff  Analysis:    Staff  has 
determined  that  there  are  no 



STAFF ANALYSIS 
 

  special  circumstances  regarding 
the  land  or  building  in  question, 
and  that  this  parcel  does  not 
possess  unique  qualities  with 
respect  to  size  or  exceptional 
shallowness  that  are  peculiar  to 
such property and not to other lots 
within the area.   
 
The  applicants  are  seeking  relief 
from the Ordinance regulating side 
setbacks for accessory structures.   
 
The  request  is  to  reduce  the  east 
side  accessory  building  side 
setback  from  5  feet  to  2  feet  to 
accommodate  an  RV  storage 
building/carport. 

 
 

Is this criterion met? 

 
NO 

 

2. The  variance  is  necessary  for  the 
preservation  and  enjoyment  of  a 
substantial  property  right  and  not 
merely to serve as a convenience to the 
applicant. 

 
 

Staff  Analysis:    This  variance 
request  is  not  necessary  for  the 
preservation  and  enjoyment  of  a 
substantial  property  right  and 
serves merely as a convenience  to 
the property owner. 

 
 
 
 
 
 

Is this criterion met? 

 
YES 

 

3. The  authorization  of  the  variance  will 
not  impair  an  adequate  supply  of  light 
and  air  to  adjacent  property  or 
unreasonably  increase the congestion  in 
public streets, the danger of fire, imperil 
the public safety, unreasonably diminish 
or  impair  established  property  values 
within  the  surrounding  area  or  in  any 
other respect,  impair  the health, safety, 
comfort,  morals  or  general  welfare  of 
the inhabitants of Santa Rosa County. 
 

Staff Analysis:   The authorization of 
this  variance  will  not  impair  an 
adequate  supply  of  light  and  air  to 
adjacent  property,  increase 
congestion  to  public  streets,  or 
impair the public’s safety.   

It  is  unknown  whether  the 
authorization  of  this  Variance  will 
unreasonably  diminish  or  impair 
established  property  values  within 
the surrounding area.   
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Is this criterion met? 

 
NO 

 

4. The variance will not  impair  the  intent 
of  the  zoning  ordinance  or  zoning 
district map. 

  Staff  Analysis:    If  authorized,  a 
variance  without  special 
circumstances  would  impair  the 
intent of the zoning ordinance.   

 
 

Is this criterion met? 

 
N/A 

 

5. To  permit  the  reduction  of  parking  or 
loading  requirements  whenever  the 
character or use of a building  is such as 
to render unnecessary the full provision 
of  parking  or  loading  facilities  as 
specified  herein  or whenever  the  strict 
enforcement  of  such  provision  would 
impose  an  unreasonable  hardship  as 
contrasted  with  merely  granting  an 
advantage or convenience. 

 
Additionally, variances from access 
management connection standards may 
be granted where the effect of the 
variance would be to enhance the safety 
or operation of the roadway. 

Staff  Analysis:    The  proposed 
request  does  not  apply  to  the 
reduction  of  parking  or  loading 
requirements nor does it apply to  
access  management  standards 
which  would  affect  the  safety  or 
operation of the roadway. 
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RUTH EIAlNE PHAIR 

Professional Surveyor and Mapper 

~-41~ Highway 90, Suite A Pace, Florida 

Phone: (850) 994-9440 

2012-V-033 
Survey of the property dated 
July 6,1998 
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DESCRIPI'ION: Lot 7 , Block B, Sawmill 
a suJ:xlivision of a portion of Section 32 ,-;;;TO=wn=s-;:-h?:ip::-"2:-N;;-;-o=r';:th~::==:::, -::R:-an-g-e-~29~w""'e-st;------' 

Santa Rosa County, Florida, recorded in plat Bock G ,Page 44 of th~ 
public records of said County. -----

The accuracy of measurements performed meets the 
relative e=or of closure shown in a suburban 
land area. 
The bearings/angles shown were referenced to 

N73°58'13"E along the Southerly Right-of-Way Line 
per record plat . 

Survey Date: 7"'/c..;1:..!../.::,98"--__ Scale: 1 "=30 ' 

Field Bock; _~24-=--__ _ Page No.; _.:=.5;:.5-...:5:.::8'--__ 

Crew Chief: NP Drawn By: RP 

Revisions By: Revision Dab,,: 

Sheet 1 'of 2 

CERTIFICATION : 

I hereby certify that the survey shown 
hereon is a true and correct represen­
tation of the lands surveyed to the 
best of my knoWledge and belief. 

-:;7/~/ ".,,":/ - ',." zV 
~~/~(/;?U?~~--r-,; 

RUTH:E:LA: 'PHAIR, FL P.S.M., #5733 

DATE: July 6, 1998 
:"Not valid without the Signature and 
the original raised seal of a Florida 
LicoJ1sed Surveyor and Mapper." 



Kelly Hobbs 

From: Chuck Mitchell [pacechuck77@gmail.com]

Sent: Sunday, July 29, 2012 2:48 PM

To: Kelly Hobbs

Subject: Variance application 2012-V-033 - written comments

Page 1 of 1

7/30/2012

  
Dear Sirs or Madam, 
  
I'm writing to note my opposition to the Variance application 2012-V-033.  This would be the 
second such variance for this particular property and if granted would create an undesirable 
appearance in addition to being a violation of the zoning.  If granted the resulting construction 
would create a street view of the property that would be three buildings side by side from 
property line to property line.  It would look more like a commercial zoned business than a 
residential lot in a subdivision.  This proposed new building combined with the existing see 
through iron fencing would, in my opinion, have a negative impact on the property values in the 
subdivision. 
  
Regards, 
  
Charles Mitchell 
3645 Sawmill Circle 
Pace, FL 32571 
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