
2012‐V‐045 

Applicant and/or Property 
Owner:  Evelyn & Acevedo Manuel 

Representative:  Steve Rollo, Timberland Contractors 

Request:  Variance to reduce the rear building 
setback from 15 feet to 6.9 feet to 
accommodate the construction of a single 
family residence (LDC 6.09.02.S, 1997‐CU‐
003 & 1997‐V‐006) 

Zoning District:  HCD (Highway Commercial District) 
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Variance 2012‐V‐045 

I.  Applicant: 

Evelyn & Acevedo Manuel, represented by Steve Rollo, Timberland Contractors, LLC
 
II.  Proposed Location: 

2009  Fountainview   Drive, Navarre;  this  property  is  located  east  of  Elks Way, 
north  of  Navarre  Parkway,  and  west  of  Kubota  Lane  on  the  west  side  of 
Fountainview Drive  in  the Fountainview Subdivision  (Parcel No. 22‐2S‐26‐1275‐
00B00‐0020) 

 
III.  Request: 

Variance to reduce the rear building setback from 15 feet to 6.9  feet to  
accommodate the construction of a single family residence (LDC 6.09.02.S, 
1997‐CU‐003 & 1997‐V‐006) 

Note:  This single family residence is currently under construction.  The 
setback violation was brought forward by Timberland Contractors after they 
were notified by the individuals surveying the property.   

 
IV. Land Development Code Criteria: 
 
6.09.02    Criteria Regulating Conditional Uses:   All approved conditional uses 
shall be developed and maintained as approved by the Board of County Commissioners as 
applicable. Failure to do so shall constitute a violation of this ordinance. In addition to the 
general provisions cited above, a conditional use shall be permitted by the Board of 
County Commissioners provided the Board finds that the proposed conditional use 
complies with the following requirements: 
 
S.  R‐1 Single Family Development (NC, HCD) 
 

1.  Platting requirements as outlined in Article Four (4) of this ordinance are required 
for all subdivisions. 

 
2.  Provisions as outlined in Section 6.05.05 (R‐1 District) must be adhered to. 

 
3.  Sites should be located so as to maximize compatibility with adjacent land uses 

and minimize an adverse impact by screening and buffering from adjoining 
existing compatible uses. 

 
 



STAFF ANALYSIS 
 

V.  2.04.00    SPECIAL  EXCEPTIONS  AND  VARIANCES:    The  BOA  shall  have  the 
following duties and powers: 

 
B.  No variances  shall be authorized under  this provision unless  the Board 

finds that all of the following conditions exist: 
 
  Is this criterion met? 

  NO 

 

1. The  special  circumstances  or 
conditions applying to the building or 
land  in question are peculiar to such 
property and do not apply generally 
to  other  land  or  buildings  in  the 
vicinity. 

 
 

Staff  Analysis:    Staff  has 
determined  that  there  are  no 
special  circumstances  regarding 
the land or building in question, 
and  that  this  parcel  does  not 
possess  unique  qualities  with 
respect  to  size  or  exceptional 
shallowness that are peculiar to 
such property and not  to other 
lots within the area.   
 
The applicants are seeking relief 
from  the  sections  of  the 
Ordinance  which  regulates 
Variances and Conditional Uses.   
 
On  February  6,  1997,  Sound 
Developers,  was  granted  a 
Conditional  Use  (97‐CU‐003) 
and  Variance  (97‐V‐006)  which 
runs  with  this  property.  
Approval of the Conditional Use 
allowed  single  family homes  to 
be  built  within  Highway 
Commercial  District  (HCD)  and 
approval  of  the  Variance 
allowed  R‐3  regulations  in  the 
HCD  zoning  district.    The 
Variance  resulted  in  a  front 
setback  of  20  feet  and  a  rear 
setback  of  15  feet.    These 
setbacks  are  reflected  on  an 
amended plat  for Fountainview 
Subdivision.      Failure  to  meet 

 



STAFF ANALYSIS 
 

  these  setbacks  would  be  in 
violation of the ordinance. 

 
  Is this criterion met? 

  NO 

 

2. The  variance  is  necessary  for  the 
preservation  and  enjoyment  of  a 
substantial  property  right  and  not 
merely  to  serve as a convenience  to 
the applicant. 

 
 

Staff  Analysis:    This  Variance 
request  is not necessary for the 
preservation  and  enjoyment  of 
a substantial property right and 
serves merely as a convenience 
to the property owner.   

 
  Is this criterion met? 

  YES 

 

3. The authorization of the variance will 
not  impair  an  adequate  supply  of 
light and air  to adjacent property or 
unreasonably  increase  the 
congestion  in  public  streets,  the 
danger  of  fire,  imperil  the  public 
safety,  unreasonably  diminish  or 
impair  established  property  values 
within the surrounding area or in any 
other  respect  impair  the  health, 
safety,  comfort,  morals  or  general 
welfare  of  the  inhabitants  of  Santa 
Rosa County. 

 
 

Staff  Analysis:    The 
authorization  of  this  Variance 
will  not  impair  an  adequate 
supply  of  light  and  air  to 
adjacent  property,  increase 
congestion  to  public  streets, or 
impair  the  public  safety.    It  is 
unknown  whether  the 
authorization  of  this  Variance 
will  unreasonably  diminish  or 
impair  established  property 
values  within  the  surrounding 
area.      

 
  Is this criterion met? 

  NO 

 

4. The  variance  will  not  impair  the 
intent  of  the  zoning  ordinance  or 
zoning district map. 
  Staff  Analysis:    If  authorized,  a 

Variance  without  special 
circumstances would  impair the 
intent of the zoning ordinance.   
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  Is this criterion met? 

  N/A 

 

5. To permit the reduction of parking or 
loading  requirements  whenever  the 
character or use of a building  is such 
as  to  render  unnecessary  the  full 
provision  of  parking  or  loading 
facilities  as  specified  herein  or 
whenever  the  strict  enforcement  of 
such  provision  would  impose  an 
unreasonable hardship as contrasted 
with merely granting an advantage or 
convenience. 

 
Additionally, variances from access 
management connection standards 
may be granted where the effect of 
the variance would be to enhance 
the safety or operation of the 
roadway. 

Staff  Analysis:    The  proposed 
request  does  not  apply  to  the 
reduction of parking or  loading 
requirements  nor  does  it  apply 
to  the  access  management 
standards  which  would  affect 
the  safety  or  operation  of  the 
roadway. 
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Disclaimer:
The GIS maps and data distributed by the Santa Rosa County BOCC departments are derived from a variety of public and private sector sources considered to be 
dependable, but the accuracy, completeness, and currency thereof are not guaranteed. The Santa Rosa County Commission makes no warranties, expressed or 
implied, as to the accuracy, completeness, currency, reliability, or suitability for any particular purpose of information or data contained in or generated from the 
County Geographic Database. Additionally, the Santa Rosa Commission or any agent, servant, or employee thereof assume no liability associated with the use of 
this data, and assume no responsibility to maintain it in any matter or form.
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implied, as to the accuracy, completeness, currency, reliability, or suitability for any particular purpose of information or data contained in or generated from the 
County Geographic Database. Additionally, the Santa Rosa Commission or any agent, servant, or employee thereof assume no liability associated with the use of 
this data, and assume no responsibility to maintain it in any matter or form.
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